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Commerz Real - Vielseitig aufgestellt

Key facts

> breit ausgerichtetes Leistungsspektrum
> Anlageprodukte verschiedener Assetklassen

> individuelle Finanzierungslésungen und auf
Kundenbedirfnisse abgestimmte Losungen fur
jedes einzelne Investitionsvorhaben

>40 Jahre Erfahrung im Immobilienmanagement
>45 Mrd. EUR Assets under Management

>davon 10 Publikums- und Spezialfonds  mit
einem Fondsvermégen von 14 Mrd. EUR

> Uber 200 Immobilien mit tber 4 Mio. m2
Mietflache

> Akquisition in 2009: 12 Immobilien mit einem
Transaktionsvolumen von rund 715 Mio. EUR
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Investorenmotive flir Sachwertinvestitionen
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Quelle: Steinbeis Institut 12/2009
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Marktpotentiale von Sachwertinvestitionen
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Immobilienanlageformen im Uberblick

Immobilieninvestitionen

J

Direkte Investition
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Indirekte Investition
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Nachfrage institutioneller Investoren

Ausziige aus dem Ernst & Young Trendbarometer der As

sekuranz 2010

Planungen bzgl. Anlageformen 2010
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Immobilienanlagen institutioneller Investoren
Feri Studie 2008/2009

Immobilienanlagen institutioneller

Investoren 24,5% Spezialfonds

B Publikumsfonds
B Geschlossene Fonds

B Real Estate Private Equity, REITS,
Borsennotierte Immobilienaktien
Sonstige Immobilienanlagen (z.B. FCP,

7,7% SICAV)

Direktanlagen (eigengenutzt)

4,3%

0,4%

6.1% m Direktanlagen (fremdgenutzt)

16,0%

Durchschnittliches Marktwachstum bei Offenen Immobilienspezialfonds:
bisher 2,1 Mrd. Euro p.a.

2009: > 4 Mrd. Euro!

Quelle: Feri Studie, 2008
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Nachfrage institutioneller Investoren
Ausziige aus dem Ernst & Young Trendbarometer der As

sekuranz 2010

Planungen bzgl. Regionen 2010

Angaben in %

Planungen bzgl. Nutzungsarten 2010
Angaben in %

63 56
Deutschland 88 81
Europa Core / 31 19
Core+ * 75 88
. 0 L 6
Europa Emerging 6 Logistik 20
. 25 38
Nordamerika 19 Wohnen 75
Stidafrika |° Infrastrukt
Udafrika 6 nfrastruktur 13
. 0 Health Care/ 6
Afrika. | Seniorenimmobilien 25
Asien und 0 . . - 6 Verkauf
i Verkaufe Freizeitimmobilien erkaure
Ozeanien Core 13 0 B
4 Zukaufe 4 Zukaufe
Asien Emerging 6 13 Andere 2
T T T T T T T T T 1 T T T T T T T T T 1
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Quelle: Ernst & Young, 2010
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Vorteile indirekter Immobilienanlagen fir den Investor

> Einkauf von Immobilien-Know-how

> Rationelle Vermdgensverwaltung

> Kostenersparnis durch Beauftragung einer KAG
> Geschéaftspolitische Einflussnahme mdglich

> Bilanzierung und Steuerfragen

> Stabilisierung eines Gesamtdepots

Immobilien-Spezialfonds haben sich fir den institut ionellen
Anleger auf dem Markt bewéahrt.
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Kernfragen zu Immobilieninvestitionen im Portfolio

> Bieten Immobilieninvestitionen einen Schutz vor Inflation?

> Eignen sich Immobilien fir die Risikodiversifikation in
Multi-Asset-Portfolios?

> Haben Immobilienanlagen eine geringe Volatilitat und
reduzieren sie deshalb das Risiko im Portfolio?
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Wirtschaft Europa
Wirtschaftswachstum

Veranderung des BIP in der Eurozone
in % p. a.
5 -
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Quelle: The Economist Intelligent Unit, ab 2009 Consensus Forecast. Stand Mai 2010
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Wirtschaft Europa
Wirtschaftswachstum

Prognostizierte Veranderung des BIP
in % p. a.
4 - 2009 2010 (f) 2011 (f)
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Quelle: Consensus Forecast. Stand Mai 2010

Tim A. Lasys Commerz Real AG 24.02.2010 11



Volkswirtschaft
Unterschiedliche Dynamik der Regionen
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Index: 2000 = 100
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Quelle: Commerz Real, EIU, Stand Februar 2010
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Blromarkt Europa
Spitzenrendite

Veranderung der Spitzenrendite
in %
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Quelle: Commerz Real AG, Jones Lang LaSalle, Q1 2010
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Blromarkt Europa
Mietpreisveranderungen

Erwartete Veranderung gegeniber letztem Markthohepu
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* Der maximale Ruckgang wird zu unterschiedlichen Zeitpunkten erreicht.

Quelle: Commerz Real AG, PMA, Q1 2010
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Investmentmarkt Europa
Transaktionsvolumen

Transaktionsvolumen gewerbliche Immobilien
in Mrd. Euro
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Quelle: Commerz Real AG, Maklerangaben, Schatzung 2010: Commerz Real AG
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Preise und Werte als Treiber der Renditeentwicklung

Einkommensrendite

+ Wertanderungsrendite

= Gesamtrendite

Grundlegende Faktoren:
> Mieten = Cashflow
> Kaufpreise == Objektwerte
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Der Bluromarktzyklus
Konjunktur und Mieten

Korrelation zwischen Mietpreis und BIP Mietpreise und Wirtschaft
Beispiel Disseldorf
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Quelle: Commerz Real AG, PMA, Januar 2010

Tim A. Lasys Commerz Real AG 24.02.2010



Mietpreiszyklen kbnnen aktiv zur Renditeoptimierung
genutzt werden ...der Einstiegszeitpunkt zahlt!

Mietsteigerung durch

Indexierung \

-

Verlust durch
Mietsteigerung durch Marktentwicklung

Marktentwicklung

Miethdhe

Mietsteigerung analog
Inflationsrate durch

Mietsenkung durch

_______ E Marktentwicklung
? ? ¢ Mietlaufzeit
. . Mietende .
Erstvermietung Anschlussvermietung 1 Anschlussvermietung 2
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Einkommensrenditen

Einkommensrenditen verlaufen i.d.R. stabil, da sich
wegen langfristiger Mietvertrage nicht unmittelbar
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Anderungen der Spitzenmiete
auf den Cashflow auswirken
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Gesamtrendite

Die Gesamtrendite wird durch Schwankungen der Immob
und Angebotsschwankungen auf dem Investmentmarkt in

Tim A. Lasys Commerz Real AG 24.02.2010

ilienwerte infolge Nachfrage-
stabil
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Blromarkt
Mietpreisveranderungen

Veranderung der Spitzenmiete

in %p.a.
60 A

Paris

London

' SN\
~NX
o Save NI
. , T\\\

NN

-20 A

-40 -
1999 2000 2001 2002 2003

Wien
—— Helsinki
Koln
—— Muinchen
—— Mailand
—— Barcelona
Glasgow

Warschau %

2005 2006

2007 2008

—— Brissel . Prag
——Lyon : Paris: Central
—— Dusseldorf Frankfurt
—— Stuttgart — Budapest
—— Amsterdam Warschau
Madrid i Stockholm

= London: Central — Manchester

2009 (f) 2010 (f) 2011 (f) 2012 (f)

—— Kopenhagen
Berlin
Hamburg

—— Dublin
Lissabon

—— Birmingham

2013 (f)

2014 (f)
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Rickschlisse fur die Anlagestrategie

Kaufen und Verkaufen im Zyklus

Verlangsamter Beschleunigtes Verlangsamtes Beschleunigter
Mietpreis- Mietpreis- Mietpreis- Mietpreisriickgang
rickgang wachstum wachstum

Kauf einer
Immobilie

Verkauf einer
Immobilie

Projektentwick-

Uberbauung
lungen

Marktbereinigung Stabilisierung

Basis: Jones Lang LaSalle Immobilienuhr Q2 2008
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Risikostreuung durch sektorale Diversifikation

BUro
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Einzelhandel
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Eine regionale Diversifikation bietet unter Ausnutzun
der Marktkorrelationen Potential zur Risikostreuung

Stockholm London

Frankfurt

Madrid

g

Paris Warschau

Stockholm

Frankfurt

Paris

Hohe Korrelation zwischen den grof3en und zentralen

004

kleine Méarkte folgen einem anderem Zyklus.
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Markten — periphere und

24



Dieser Effekt wird fir ein globales Portfolio verstark

USA Europa

Seoul

t

Shanghai

Singapur

Europa 0,79 1

dagegen ergibt sich ein differenzierteres Bild.
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Volatilitdt der Mietpreise 1999 - 2008

Veranderung in %
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Quelle: Commerz Real AG, PMA, Q4 2009
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Stabile Wertenwicklung bei Offenen Immobilienfonds
durch Portfoliodiversifikation und aktives Asset Manag ement

Durchschnittliche indexierte Wertentwicklung

Quelle: bvi,, Aktualisierung der Studie Offene Immobilienfonds al wesentlicher Baustein einer erfolgreichen der Offenen Immot_)ilienfonds und des DJ
Asset Allocation. April 2009 STOXX 600. 1990=100
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Volatiltat von Offenen Immobilienfonds

Quelle: BVI
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Offene Immobilienfonds bieten stabile Ergebnisse und Inflationsschutz

(durchschnittliche jahrliche Wertentwicklung Offener Immobilienfonds versus
jahrliche Veranderung des Verbraucherpreisindizes in Prozent)
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Inflation: Jahresdurchschnittswerte; bis 1990: Preisindex fur die Lebenshaltung aller privaten Haushalte des frilheren Bundesgebietes; 1991 aufgrund
der Wiedervereinigung als Mittelwert von 1990 und 1992 gebildet; seit 1992: Verbraucherpreisindex fiir gesamtes Bundesgebiet; Stichtag bei Offenen
Immobilienfonds: jeweils Jahresende.

Quellen: BVI, Statistisches Bundesamt
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Immobilienwerte entwickeln sich unabhangig von
anderen Assetklassen
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Quelle: IPD Performancestudie Immobilienspezialfonds 2008
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Korrelation OIF zu anderen Assetklassen

Quelle: BVI
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Risikoreduktionspotenzial durch Immobilienfonds

Investor mit geringer Risikoneigung
ohne IF

Aktien
15%

Geldmarkt
30%

Anleihen
55%

Standardabweichung: 3,30% p.a.

Investor mit geringer Risikoneigung

mit IF
Geldmarkt
20% Immobilien-
fonds 25%
Anleihen
45% Aktien

10%

Standardabweichung: 2,56% p.a.

22 %

weniger Risiko

Investor mit moderner Risikoneigung

ohne IF
Geldmarkt

15% Aktien
25%

Hedge-
fonds 15%

Anleihen
45%

Standardabweichung: 4,97% p.a.
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Investor mit moderner Risikoneigung

mlt ”: Hedge_
fonds 10%

Geldmarkt

5% fonds 30%

Anleihen
40%

Aktien
15%

Standardabweichung: 2,90% p.a.

Immobilien-

42 %

weniger Risiko

Quelle: bvi Immobilienfonds April 2009
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Immobilieninvestments kénnen das Risiko des
Multi-Assets-Portfolios reduzieren und bieten attraktiv e Renditen.

> Inflationsausgleich durch indexierte Mietvertrage

> Wertsteigerung durch aktives Asset Management

> Geringe Korrelation zu anderen Assetklassen

> Geringe Volatilitat durch Sachwerte und intelligente
Portfoliostrukturen

> Risikominderung durch internationale und sektorale
Diversifikation

> Steueroptimierung durch Ausnutzung von
internationalen Doppelbesteuerungsabkommen

Tim A. Lasys Commerz Real AG 24.02.2010
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Commerz Real AG
Vertrieb Institutionelle

Kreuzberger Ring 56 Tel. +49 611 7105 - 431
65205 Wiesbaden Fax +49 611 7105 - 409

www.commerzreal.com

Ihr Ansprechpartner

Tim A. Lasys

Bereichsleiter Vertrieb Institutionelle
Tel. 0611 7105 -401
tim.lasys@commerzreal.com



Haftungsausschluss

Dieses Dokument ist weder ein Angebot zur Zeichnung eines Fondsanteils noch ein Angebot, in sonstiger Weise auf dem
Immobilienmarkt tatig zu werden.

Die vorliegenden Informationen stellen keine rechtliche, steuerliche oder sonstige Beratung oder personliche
Handlungsempfehlung dar. Fur die Eignung des Produktes fur individuelle Zwecke von Investoren kann keine Haftung des
Herausgebers Gilbernommen werden. Interessierte Investoren werden gebeten, sich beziglich den in dieser Prasentation
erwahnten Investmentangelegenheiten individuell fachkundig beraten zu lassen.

Fur den Anlageerfolg kann keine Garantie tbernommen werden. Werte von Anlageobjekten und alle damit verbundenen Ertrage
sind vielfaltigen Einfliissen, wie z. B. politischen Rahmenbedingungen, Marktveranderungen oder
Wechselkursschwankungen, ausgesetzt und kdnnen deshalb in erheblichem Umfang Schwankungen unterliegen. Der
Erfolg einer Anlage ist insofern ungewiss, und es ist nicht auszuschliel3en, dass Investoren nicht die erwarteten Ertrage

bzw. ihren investierten Anlagebetrag zuriickerhalten.

Diese Prasentation darf nicht ohne die Genehmigung der Commerz Real AG weitergegeben oder vervielfaltigt werden.
Samtliche Rechte sind vorbehalten. Die Informationen in dieser Prasentation wurden mit Sorgfalt zusammengetragen,
dennoch kann keine Gewabhr fir ihre Richtigkeit und Vollstéandigkeit gegeben werden.
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